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S najomnym

Bratislavské ulice sa od revollicie neustale skrasluja. Do kedysi
osarpanych domov v centre mesta sa stahuju firmy, ktoré maju
zaujem, aby ich spoloénost reprezentovalo aj sidlo. A popri
nich v najlukrativnejsich lokalitach najdete spustnuté domy.

Je vysoko pravdepodobné, Ze patria restituentom.

pustnuté domy stelestiuji
legislativny neporiadok, ktory sa
tyka ich obyvatelov, ale aj ich
majitelov.

Ti, o tu Ziju, platia od revolucie
regulované najomné a ti, co byty
vlastnia, z ndjomného nie sa schopni ich
udrziavat. Nespokojni st jedni aj druhi.
Po rozhodnuti vlady z piateho marca
tohto roku st vsak predsa len viac
spokojnejsi najomnici. Ich zastupcovia,
demonstrujuci pred Uradom vlady, sa
spokojne rozisli domov, ked' im
ministerka Viera Tomanova oznamila, Ze
zdkon o ukonceni niektorych nijomnych
vztahov, ktory predkladal minister
vystavby Marian Janusek, vlada
neschvilila.

Demonstriciu ndgjomnikov
zorganizovalo Obcianske zdruZenie
Pravo na byvanie. Zastupcovia zdruZenia
sa zruSenim regulovaného ndjjomného
citia ohrozeni a tvrdia, Ze navrhovany
zakon ,neriesil komplexne situaciu
obyvatelov v restituovanych domoch,
ktorf sa bez vlastného zavinenia ocitli
vo velmi vaznej kritickej Zivotnej situdcii.”

Restituované domy st najmai
v Bratislave a v Kosiciach. Na ochranu
svojich zaujmov sa vSak nezdruzili len
najomnici. Obcianske zdruZenie
vlastnikov nehnutelnosti s regulovanym
ndjomnym zalozili v decembri 2007 aj
majitelia. Aj oni sa citia ohrozeni
a poskodzovani. Tvrdia, Ze pojem
Jegulované najomné, ktory sa objavil
na Slovensku po spoloc¢enskych
zmendch v roku 1989 by sa v pravnhom
demokratickom §tite, ktory je ¢clenom
Eurépskej Gnie nemal vyskytovat.

AKO TO VSETKO VZNIKLO
Restituentom $tat po revoltcii vratil
domy, ktoré im zobral, spolu

s najomnikmi, ktori v nich v tom case
byvali. Ti nedostali moznost odkupit si
byty, tak ako to mohli urobit najomnici
v Statnych nerestituovanych alebo
druZstevnych bytoch. Stat nijakym
sposobom neriesil ich situdciu, ktora by
bola adekvatna rieSeniu ostatnych
ndjomnikov. Zaviedlo sa vsak
regulované najomné. To ma chranit
ndjomcov pred svojvolnym zvySovanim
poplatkov, ktoré by neboli schopni
uhradzat.

Po tom, ako vlada zacCiatkom marca
odmietla rieSenie, ktoré€ jej pripravila este
predchddzajica vlada, je zjavné, Ze
regulované najomné u nds este nejaky
¢as zostane. Premiér Robert Fico si
zaciatkom marca vyziadal komplexnejsiu
spravu o situdcii ndgjomnikov, do rieSenia
problému chce zapojit ministerstva
financii, prace a socidlnych veci,
vystavby a spravodlivosti.

SKUSENOSTI Z CESKA

Do tuvahy treba zobrat aj ekonomicky

a spolocensky dopad regulovaného
ndgjomného na vlastnikov nehnutelnosti.
Patri k nim zIy technicky stav obytnych
budov s bytmi s regulovanym
ndjomnym, nepriaznivé posobenie

na rozvijajuci sa trh s ndgjomnymi bytmi,
neochota najomcov opustat byty

s regulovanym ndjomnym aj pri vyskyte
objektivnych dovodov (potreba stahovat
sa za pracou, byvanie v mensich bytoch
pri poklese poctu ¢lenov domacnosti),
dlhodobo napité vztahy medzi

—
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vlastnikom a nadjomcami.

Ani v Cesku sa nedarilo problém
regulovaného najomného dlhé roky
riesit. Po niekolkych rokoch diskusii tam
zdkon o deregulacii ndjomného prijali
pred dvoma rokmi. Uvolnenie cien
rozlozili na Styri roky. V Stvorro¢nom
obdobi od roku 2006 do roku 2010
mozZu prenajimatelia bytov zvySovat
ndjomné podla presne urcenych
pravidiel. Od roku 2011 by cena
ndgjomného u nasich susedov mala
zavisiet vyhradne od dohody medzi
ndjomnikom a najomcom.

Napriek prijatému zdkonu st vsak
majitelia domov so situaciou v Cesku
nespokojni. Ob¢ianske zdruZenie
majitelov domov, bytov a dalsich
nehnutelnosti v Ceskej republike ma
podobné ciele ako zdruZenie u nas.

Za clenov podalo v méji 2005 hromadnt
staznost na Europsky sud pre Tudské
prava, v ktorej Ziada od Ceskej republiky
nahradu Skody, ktora vycisluje

na niekolko desiatok miliard koran.
Eurépsky sud pre ludské prava uz jedno
rozhodnutie v prospech restituentov
urobil. Bolo to v roku 2005 a islo

o restituentku z Polska. <
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