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Vec

Ziadost'o pfsomn6 wiadrenie k ot6zkam

Y nadvdznosti na V65 list zo dira 28. ll. 2011, ktorj'rn n6s Ltadate o pisomn6 vyjadrenie
k niektorym otdzkam, ktor6 vyplynuli z apllkhcie zhkona (,. 26012011 Z. z. V6m oznamujeme, Ze

vzhl'adom na nejednoznadn6 ustanovenia citovan6ho zhkona, k niektorym znich nie je moLne
zatial' zaujaf stanovisko, lebo nie je zrqme, di a v akom rozsahu sa z6kon pri podielovych
domoch na obec vzfahuje.

Ustanovenie $ 2 z|kona okrem indho obsahuje charakieristiku bytcv a Con:io."'

vpodielorrom spoluvlastnictve, na ktor6 sa z6kon vztahuie, ked vods.1 pism. a) stanovuje, Ze

zitkon sa vzfahuje aj na byty v domoch, kde dasf domu bola vydar-r6 opr6vnenej osobe, ak ich ku
driu irdinnosti tohto zhkonavlastni vyludne alebo v spoluvlastnictve s obcou opr6vnen6 osoba, jej
dedidia alebo in6 osoba, ktor6 tieto byty od nich alebo od ich prdvnych ndstupcov nadobudla. V
$ 3 ods. i je prenajimatel'ovi bytu podl'a $ 2 ods. I pism, a), b), d) a e) moZnosf vypovedaf
n6jom bytu bez uvedenia d6vodu do 31. marca 2012; pridom ak ide o by podl'a $ 2 ods. 1 pism.
a), ustanovenia $ 139 ods. 2 Obdianskeho zikonnika sa nepouZijri. Z tohto d6vodu pri
domoch v podieiovom spoluvlastnictve, v ktorych podielovy spoluvlastnik nadobudol podiel
titr"rlorn re5titircie alebo od re5tituenta, nie je potrebn6 sirdinnosf obce, ale z|kon d6va moZnosf
takemuto prenajimatefovi n6jom vypovedaf aj samostatne, ktoru skutodnost' n6m potvrdii aj
gestor zttkona Ministerstvo dopravy, vystavby a region6lneho rozvoja, s ktorym sme aj ohl'adom
tejto ot6zky rokovali. Prdvna relevanciu takto podanej vypovecie (hoci t6to bude podan6
v zmysle lex specialis) v5ak m6Ze b5rf podl'a n65ho n6zoru spornd a problematickd a jej pr6vrul
konfonnitu preveri aZ aplikadrrd prax.

Problematick6 je v5ak aj aplik6cia $ 2 ods. 1 pism. b) a e).

Podl'a pismena b) sa. zdkon vzfahuje na lryty v domoch alebo dastiach domov, ku ktorym trolo
opr6vnenej osobe rozhodnutim sridu urient6 vlastnfctvo v spore s otrcou. Probl6rnom je,le ani
hypoteticky nem0Ze d6isf k urdeniu vlastnictva k dasti domu, v ktorej sa nachddza.iir byty.
Vlastnicke prdvo mohlo byt' urden6 jedine k spoluvlastnickemu podielu a v tom pripade aj bfy
v dome sir v ideflnom spoluvlastnictve (diie nejde o byty v r)asti domu). V praxi tak nem6Ze ani
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teoreticky nastaf situ6cia prezumovanLhypotezou uvedenej pr6vnej nonny, lebo de iure nem6Ze

existovai stav, aby dasf nehnutefnosti, v ktorej sa nach6dzajir byty bola vo vlastnictve jednej

osoby a c1ruh6 dast' tej istej nehnutelnosti, r'ktolej sa nach6dzajir byty, vo vlastnictve inej osoby.

VoZne je len podielov6 spoluvlastnictvo koncipovan6 nablze ide6lnych podielov, s ktorym v5ak

z1kanv tomto pripade nepodita. Ak by sme sa priklonili k n6zont, Le zikonodarca mal na mysli

podielov6 spoluvlastnictvo ( k d.omu v5ak vzhl'adom na dikciu zfkona nie je molne dospiet'),

vznlkit prob16m, ze na spoluvlastnicky podiel obce (diZe na podiel, ku ktor6mu nebolo urden6

vlastnicivo opr6vnenej osobe v spore s obcou) by sa z6kon v6bec nevzt'ahoval, do by p6sobilo

probl6my jednak pri pripadnej vypovecli z nfjmu, lebo kaZdy zo spoluvlastnickych podielov by

furrgo,rui u irro* ieaime'_ podi.t, ku ktor6mu bolo urden6 vlastnictvo sfc1om v reZime zftkona (,.

2602011 Z. z. apodiel vo vlastnictve obce vreZime obdianskeho zdkonnika) aztohto ist6lio

d6vodu aj pri zvyiovani n6jomn6ho. Obdobn6 situfcia nast6va aj pri aplik6cii pismena e) toho

isteho z6konn6ho ustanovenia.

Vzhl'adom na tieto z6konn6 ustanovenja sa domnievame, le na tie dasti domov (resp.

spoluvlastnicke podiely), ktor6 prrnillelra obci sa ustanovenie $ 2 ztkona (,- 26012011 Z. z.

levzfahuje a preto gbec ani nerndZe divat' v zmysle tohto z6kona vypovede, di zvy5ovaf

n6jomn6.

Ked,Ze hiavn6 mesto SR Bratislava m6 zbujem do moZno najpresnej5ie aplikovaf

jednotliv6 ustanoveni a zttkona C,. 26012011 Z. t-. a vyhnirt' sa probl6mom, ktor6 by nespr6vnyn

,rylauAo* zdkona rnohli vzniknirt', obr6tili srne sa na tvorcu z6kona, Ministerstvo dopravy,

vystayby a region6lneho rozvoja, so Ziadosfou o pisomn6 stanovisko, ktor6 Vfm n6sledne

za5leme na vedomie. Ai. po uyii.S"ni otdzky, di obec m6, alebo nemf pr6vo vypovede podl'a

z1kona260120II Z. z. pod6vat' a n6jomn6 zvySovat', bude moZn6 zaoberat sa ot6zkami di tento

postup vyuZije, r-.rp. ,, akom dasovom horizonte ako aj kompetendnymi otAzkami hlavn6ho

mesta SR Bratislava a jednotlivych mestskych iastf'

io sa tyka ot1zky d. 3, ktoru ste n6rn adresovali, viade, kde je v z6kone explicitne

uvedene obec, prislu5nou bude obec * teda hlavn6 mesto SR Bratislava'

S pozdravom
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